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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nha s 6 Ha Noi trinh bay Bdo cdo nay cing voi Béo
cdo tai chinh hop nhat da duoc soat xét cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020.

CONG TY

Cong ty Cé phin Déu tur va Phat trién Nha sb 6 Ha Noi (goi tat 14 “Cong ty”), tién than 1a Cong ty Pau tu
va Phat trién Nha sé 6 Ha Noi (thuoc Tong Céng ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi), Cbéng ty chuyén sang
hoat dong theo m6 hinh Céng ty co phan theo Quyét dinh sé 8847/QP- -UB ngay 02/ 12/2004 cua UBND
thanh pho Ha Noi vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép va phuong an cb phan héa ciia Cong ty Pau tu va
Phat trién Nha sb 6 Ha Nbi thude Tong Cong ty DAu tu va Phat trién Nha Ha Nbi. Céng ty hoat dong theo
Gidy ching nhén dang ky Doanh nghiép s6 0100383878 dang ky 1an dau ngay 31/3/2005, dang ky thay ddi
1an thir 9 ngay 21/5/2018. Vén diéu 16 ctia Cong ty 1a 144.000.000.000 dong.

Tén Cong ty viét bang tiéng nudc ngodi: Ha Noi Housing Development And Investment Joint Stock
Company No 6.

Tru s chinh clia Céng ty tai: T?mg 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong 1. Van Luong, phuong Nhan
Chinh, quin Thanh Xuén, thanh pho Ha Ngi.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Ho6i dong Quan tri

Ong L& Quéc Binh Chu tich
Ong Vii Tuin Anh Phé Chu tich
Ong Nguyén Trong Bing Thanh vién
Ong Pham Ngoc Chién Thanh vién
Ong Trinh Vin Dinh Thanh Vién

Ban Giam ddc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong k¥ va dén ngay lap Bdo cdo tai chinh hop nhit nay:

@ng Bé Ngoc Long Téng Giam dbe )
Ong Hoang Qué Son Pho Tong Giam doc
Ong Ngb Vin Ddng Pho6 Tong Giam doc

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cta Ban Giam ddc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khong 6 sy kién bét thuong no
xdy ra sau ngdy khoéa s6 ké toan 1am anh huéng d&n tinh hinh tii chinh va hoat dong cia Cong ty cin
thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Bio céo tai chinh hgp nhét cho ky ké toan 6 thang két thic ngay
30 thang 6 nam 2020.

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh h0'p nhit cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2020 dugc soat xét béi
Cdng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc t& Moore Global Network.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Gidm déc Cong ty ¢6 trach nhiém 13p Béo céo tai chinh hop nhét phan énh mét cach trung thuce va hop
ly tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cia Coéng ty
trong ndm. Trong viéc ldp B4o cdo tai chinh hop nhat ndy, Ban Giam déc duoc yéu cau phai:

* Luya chon céc chinh sich ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach d6 mot cich nhat quan;
* Duara cac phén dodn va ude tinh mot cach hop ly va than trong;
* Neéurd cic nguyén tic ké todn thich hop ¢6 dugc tudn thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong

I'4
A

yéu can duoc cdng bé va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét hay khéng;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém so4t ndi bd lién quan toi viée 14p va trinh bay hop 1y B4o
cdo tai chinh hop nhat 3 Béo céo tai chinh hop nhat khéng bi sai s6t trong yéu ké ca do gian 14n hoic
bi 16i;

* Lép Béo céo tai chinh hop nhét trén co sé hoat déng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty
s€ tiep tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm ddc x4c nhan ring Cong ty d tuan thi céc yéu cu néu trén trong viéc 1ép Béo co tai chinh hop nhét.

Ban Gidm déc Céng ty chiju trdch nhiém dam bio rang s6 séch k& toan duoe ghi chép mét cach phtt hop dé
phén énh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao rang Béo céo
tai chinh hop nhét phit hop véi Chun muc ké todn Viét Nam, Ché d6 keé toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay BAo céo tai chinh hop nhét. Ban Giam
dbe cting chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vay thuc hién cc bién phap thich
hop dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khac.

70100383,
i Amfff"'v 3

¢ Ngoc Long
Tong Giam déc
Ha Noi, ngay 17 thang 8 ném 2020
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mA\\VI ETNAM | " CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru s6 chinh TP. Ha Noi:

Tang 8, Cao b¢ Van phong VG Building,

S6 235 Nguy&n Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.
T +84 (24) 3783 2121

F+84 (24) 3783 2122

i E info@cpavietham.vn
$0: 669/2020/BCSX-BCTCHN/CPA VIETNAM W www.cpavietnam.vn

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAJ CHINH GIUA NIEN PO
V& Béo cio tai chinh hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2020
clia Cong ty C6 phdn DAu tw va Phét trién Nha sb 6 Ha Nbi
Kinh giri: Cic Cb dong
Hji ddng Quan trj va Ban Gidm déc
Cong ty Cb phin Piu tw va Phit trién Nha sb 6 Ha Nbi

Chung t6i da thuc hién cong vise sodt xét Bio cdo tai chinh hop nhit giita nién d kém theo cua Cong ty CH
phan Pau tu va Phét trién Nha sé 6 Ha NOi, duoc 1ap ngay 17 thang 8 nam 2020, tir trang 04 dén trang 33,

bao gobm Bang Cén débi ke todn hop nhat giita nién d¢ tai ngay 30 thang 6 nam 2020, Bao cio Két qua hoat

thang két thiic cung ngiy va Ban Thuyét minh Béo céo tij chinh hop nhat giira nién do.
Trich nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo cio tai chinh hop nhét

¥

gifta nién do theo chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh

Trich nhiém ciia Kiém to4n vién

Tréch nhiém ciia ching t6i la dua ra két lugn v& Bio cdo chinh hop nhét giita nién do dya trén két qua soat
x€ét cia chung t6i. Chiing t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuin myc Viét Nam vé hop dong dich vu
sodt xét s0 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién d6 do kiém toan vién doc 1ap ctia don vi thuce hién.

Cdng viée soat xét théng tin tai chinh giita nién d6 bao gbm viéc thue hién céc cude phéng vén, chi yéu la
phong vén nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cic vin dé taj chinh ké toan, va thye hién tha tyc phén tich va
cac thu tuc soat xét khic. M@ot cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thue
hién theo cac chuin mue kiém toan Viét Nam va do vdy khéong cho phép chiing t6i dat duoc s dam bao rf"mg
ching t6i s& nhan biét duoc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé dugce phét hién trong mot cude kiém toan.
Theo do, chiing t6i khéng dura ra y kién kiém toan.

Két ludin cda kiém to4n vién

Can cir trén két qua so4t xét cia ching t6i, chiing t6i khong th?iy c6 véhn dé gi khién chiing t6i cho réng bao
cao tai chinh hop nhét gilta nién d6 dinh kém khén g phan anh trung thue va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cita Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2020, va két qua hoat déng kinh doanh
hop nhit va hry chuyén tién té hop nhat cua Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thiic cung ngay, phi hop véi
chuin mu, AR todn; ¢ 7 d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap

&y b0 cao talchinh hop nhét giita nién do.
3

Vi Ngoc An

Phé Tong Giam dée

S6 Gidy CN DKHN kidm todn: 0496-201 8-137-1

Gidy Uy quyén s6: 01/2020/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2020 ciia Chii tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toan Quéc t& Moore Global Network

Ha Noi, ngay 17 thang 8 nam 2020

-
A member of u) M OORE Members in principal cities throughout the world




CONG TY CO PHAN D&L UV A PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Béo céo tai chinh hop ahéi cho k¥ ké todn 6 thang két thuc ngay 30 théng 6 nam 2020
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2020

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dirong tién
Tién

Cac khoan twong duong tién

DAu tir tai chinh ngin han

Piu tw ndm giir dén ngay déo han

. Cac khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac’

Du phong phai thu ngin han khé ddi
Hang ton kho

Hang tén kho

Tai san ngfm han khic
Thué GTGT dugc khiu trir
Thué va céc khoan khac phai thu
Nha nude

TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san c6 dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢ dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

. BAt d6ng sén diu tw

Nguyén gia
Gi4 tri hao mon liiy ké

. 'Tai sin d& dang dai han

Chi phi x4y dymg co ban d& dang

Cic khoan diu tw tii chinh dai han
Diu tur vao cong ty lién két, lién doanh
Diu tu gp von vao don vi khic

. Tai sdn dai han khac

Chi phi trd trudc dai han
Loi thé Thuong mai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS

100

110
111
112

120
123
130
131
132
135
136
137

140
141

150
152
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242
250
252
253

260
261
269

270

™

5.1

52
53
54
5.5
5.6

5.7

5.16

5.5

5.8

5.9

5.10

5.11
5.12

Miu B 01a-DN/HN

30/6/2020 01/01/2020

VND VND
330.961.571.304 269.387.515.947
37.438.324.907 33.686.209.279
26.438.324.907 23.686.209.279

11.000.000.000

232.280.962.688
. 56.731.032.567
55.843.114.934
37.687.139.954
82.019.675.233

56.773.248.277
56.773.248.277

4.469.035.432
1.995.543.119
2.473.492.313

375.558.528.310

20.400.000.000
20.400.000.000

105.267.625.103
5.267.625.103
31.618.763.339
(26.351.138.236)
100.000.000.000
100.000.000.000

9.192.297.678
10.262.241.524
(1.069.943.846)

223.975.662.582
223.975.662.582
5.600.000.000
5.600.000.000

11.122.942.947
44.935.518
11.078.007.429

10.000.000.000

5.000.000.000
5.000.000.000
160.343.021.449
67.356.109.402
36.074.396.775
37.687.139.954
38.079.258.747
(18.853.883.429)

66.142.679.783
66.142.679.783

4.215.605.436
1.577.722.805
2.637.882.631

408.045.737.433

20.400.000.000
20.400.000.000

106.395.754.099
6.395.754.099
31.618.763.339
(25.223.009.240)
100.000.000.000
100.000.000.000

9.358.665.375
10.262.241.524
(903.576.149)

218.650.198.328
218.650.198.328
42.064.700.000
7.400.000.000
34.664.700.000

11.176.419.631

11.176.419.631

706.520.099.614

677.433.253.380




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bdo cdo tai chinh hop nhat cho kv ke todn 6 thang két thie ngay 30 thang 6 ndm 2020

M3u B 01a-DN/HN

30/6/2020 01/01/2020
MS TM VND VND
C- NOPHAITRA 300 507.680.958.167 461.619.149.652
I. No ngén han 310 211.572.264.830 197.951.308.414
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.14 40.223.418.715 55.076.953.809
2. Ngudimua tra tién trude ngén han 312 5.15 20.682.630.099 2.472.271.654
3. Thué va c4c khoan phai ngp Nhanuéc 313 5.16 3.642.009.416 6.581.608.328
4. Phai tra ngudi lao dong 314 769.366.090 1.541.847.946
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.17 200.031.941 3.018.028.340
6. Phai tra ngin han khic 319 5.18 83.276.330.672 60.917.555.753
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.20 60.824.745.000 66.750.745.000
8. Quy khen thudng phuc loi 322 1.953.732.897 1.592.297.584
II. No dai han -330 296.108.693.337 263.667.841.238
1 Doanh thu chua thuc hién dai han 336 5.19 54.633.353.000 64.462.481.598
2 Phai tra dai han khac 337 5.18 117.794.090.928 117.377.310.231
3 Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.20 117.273.200.000 75.060.000.000
4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 > 360.000.000
5. Du phong phai tra dai han 342 6.408.049.409 6.408.049.409
D- VON CHU SO HUU 400 198.839.141.447 215.814.103.728
(400 = 410+430)
I-  Vén chii sé hiru 410 5.21 198.839.141.447 215.814.103.728
1. Vén gbp ciia chii s& hiru 411 144.000.000.000 144.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén 4l1a 144.000.000.000 144.000.000.000 «
biéu quyét
2. Thing du vén cb phin 412 1.303.275.917 1.303.275.917 ©
3 Quy dAu t pht trién 418 16.759.385.915 16.802.728.002 7
4 Quy khéc thude vén chi s hitu 420 1.062.997.990 692.922.636
5 Leinhugn sau thué chua phan phéi 421 1.707.178.687 18.247.992.053
- LNST chwa phén phdi liiy ké 421a (2.692.026.267) 2.529.799.957
dén cudi ky trude
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 4.399.204.954 15.718.192.096
6 Ngudn vbn dau tir xdy dung co ban 422 1.423.176.288 1.423.176.288
7  Loiich ¢b dong khong kiém soét 429 32.583.126.650 33.344.008.832
TONG CONG NGUON VAN 440 706.520.099.614 677.433.253.380

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2020

(440 = 300+400)

Nguoi lap

A [ ] i
\\L,/‘

Bui Thu Hing

Ké toan triréng

i

Duong Thi Thai Hirong

L]




CONG TY CO PEL&\ D AUTU V { PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

R4o cdo tai chinh hop nhét cho kv k& toén 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2020

Mau B 02a-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho kv ké toan 6 thang ket thic ngay 30 thdng 6 ndm 2020

CHIi TIEU

10.

11.

12.

13.
14.

15

16

17

17..
18.

19.
20.

21.

Doanh thu b4n hang va cung cép dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hing

va cung c4p dich vu (10 = 01-02)

Gi4 vbn hang ban

Lgi nhuén gép vé ban hang

va cung cip dich vu (20 = 10-11)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang -

Chi phi quan 1y doanh nghiép

L¢i nhuin thuén tir hoat dgng
kinh doanh

{30 = 20+(21-22)-(25+26)}

Thu nhép khéc

Chi phi khéc

Lgi nhuin khac (40 = 31-32)

Phin lii (16) trong cong ty lién Kkét, lién
doanh

Tong lgi nhuin ké toan trwée thué
(50 = 30+40+45) '
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoén lai

Loi nhuén sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Loi nhuén sau thué ciia cong ty me
Loinhuin sau thué cta cd doéng
khéng kiém soat

Li co ban trén cd phiéu

Ngudi 1ap

] -l

Biii Thu Hing

MS
01
02

10
11
20

21

22
23

25
26

30

31
32
40

45

50

51

52
60

61
62

70

™
5.22

5.23

5.24
5.25

5.26

5.27
5.27
5.27

5.28

5.29

K¢ toan trudng

il

Duwong Thi Thai Huong

két thic ngiy
30/6/2020
VND

Ky ké to4n 6 thang Ky ké to4n 6 thang

Kkét thic ngay
30/6/2019
VND

42.786.711.353

42.786.711.353
31.795.771.715
10.990.939.638

849.853.165

3.323.207.193
3.323.207.193

9.145.594.177
(628.008.567)
8.275.840.747

435.683.774
7.840.156.973

7.212.148.406

1.215.567.699

5.996.580.707

4.399.204.954
1.597.375.754

305,50

107.398.137.441

107.398.137.441
83.307.183.565
24.090.953.876

6.011.744.876

2.440.887.808
2.440.887.508

8.807.790.717

18.854.020.227

1.834.996.273
6.328.254.850
(4.493.258.577)

(1.800.000.000)

12.560.761.650

4.031.216.708

8.529.544.942

7.509.230.233
1.020.314.709

521,47

Ha N¢i, ngay 17 thang 8 ndm 2020
Téng Giam dée

/.

Bé& Ngoc Long




CONG TY COPHAN D %L TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo c4o tai chinh hop nhét cho kv ké todn 6 théng két thiic ngay 30 thdng 6 ndm 2020

) ) ) Mau B 03a-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN PO
(theo phicong phdp gidn tiép)
Cho kv ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thing 6 nim 2020
Ky ké tosn 6 thang Ky ké todn 6 thang

Kkét thiic ngay

két thiic ngay

30/6/2020 30/6/2019
CHI TIEU MS VND VND
I Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhugn trude thué 01 7.212.148.406 12.560.761.650
2. Biéu chinh cho cdc khodin
- KhAu hao tai san cé dinh va BPS du tu 02 1.294.496.693 1.415.086.848
- C4c khoan dy phong 03 (18.853.883.429) -
- L4i, 1 tir hoat dong dau tur 05 (849.853.165) (6.011.744.876)
- Chi phi 13i vay 06 3.323.207.193 2.440.887.808
- Céc khodn diéu chinh khac 07 98.412.202 -
3. Lginhudn tic hoat djng kinh doanh trudc 08 (7.775.472.100) 10.404.991.430
thay déi vén heu dong -
- T#ng, gidm c4c khoan phai thu 09 (17.722.640.971) 5.210.155.519
- Tang, giam hang t6n kho 10 9.369.431.506 58.575.402.798
- Ting, giam c4c khodn phai tra 11 (13.485.002.021)  (130.904.757.970)
- Tang, giam chi phi trd truéc 12 (44.935.518) -
- Tién 14i vay d3 trd 14 (3.323.207.193) (2.440.887.808)
- Thué thu nhip doanh nghiép 44 nop 15 (2.150.000.000) (1.781.788.460)
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (1.488.399.200) (1.106.200.000)
Luru chuyén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh 20 (36.620.225.497) (62.043.084.491)
IL. Luu chuyén tién tir hoat d9ng diu tw )
1. Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng ciia don vi khac 23 - (5.000.000.000)
. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng 24 5.000.000.000 -
" cua don vi kbac
3. Tién thu hdi diu tu gbp vén vao don vi khac 26 - 55.557.861.326
4. Tin thu 1ai cho vay, ¢b tirc va loi nhuén dwgc chia 27 849.853.165 49.000.979
Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng ddu tir 30 5.849.853.165 50.606.862.305
O1. Luu chuyén tidn tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir i vay 33 73.834.393.500 67.200.000.000
2. Tién chi trd ng gbe vay 34 (37.547.193.500)  (58.872.000.000)
3. C tirc, loi nhuén da tra cho chu sé hitu 36 (1.764.712.040) -
Luwu chuyén tién thudn tic hogt dgng 1ai chinh 40 34.522.487.960 8.328.000.000
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 3.752.115.628 (3.108.222.186)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 33.686.209.279 30.027.660.343
Anh huéng cia thay ddi ty gia héi dodi quy d6i ngoai té 61
Tin va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 37.438.324.907 26.919.438.157
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CONG TY CO PHAN D«\L TU V A PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
BAo cdo tai chinh hop nhét cho kv k& toan 6 thédng két thic ngay 30 thang 6 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Mau B 09a-DN/HN

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1 Hinh thirc s& hiru vén
Cong ty C6 phin Dau tw va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi (goi tat 14 “Céng ty™), t:en than 1a Céng ty
Diu tr va Phét trién Nha sd 6 Ha Noi (thudc Tong Céng ty Piu tur va Phét trién Nha Ha Noi)
chuyén sang hoat dong theo mé hinh Céng ty cb phan theo Quyét dinh s6 8847/QP-UB ngay
02/12/2004 ctia UBND thanh phé Ha Noi ve vige phe duyét gié tri doanh nghiép va phuong én c6
phan héa ciia Céng ty Pau tir va Phat trién Nha so 6 Ha Noi thude Tdéng Céng ty Dau tu va Phat
trién Nha Ha Noi. Cong ty hoat dong theo Gidy c]nrng nhdn dang ky Doanh nghiép s6 0100383878
ding ky lan diu ngay 31/3/2005, dang ky thay dbi lan thir 9 ngay 21/5/2018. Vén didu 1& cia Cong
ty 12 144.000.000.000 ddng.
Tén Cong ty viét bang tiéng nuéc ngoai: Ha Noi Housing Development And Investment Joint Stock
Company No 6. .
Tru s& chinh ctia Cong ty tai: Tang 6A, Toa nhd Diamond Flower, 48 duong Lé Van Luong,
phudng Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.
S6 lao ddng binh quan 6 thang dAu nim 2020 13 65 ngudi.

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty

* Kimnh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chit s& hiru, chu st dung hodc di thué. Chi
tiét: Pau tr x4y dung kinh doanh phét trién nha;

e Xaydyng cong trinh k¥ thuit dén dung khac. Chi tiét: Xay dung va iap dat cic cong trinh dan dung,
cong nghiép, giao thong, thuy loi, thé duc thé thao. Xay dung ha ting kg thudt, cac khu d6 thi va
cong nghi¢p, xiy dung cac cong trinh thuy loi va giao théng. Xy dung lip dat duong day va tram
bién 4p dén 35 KVA, xdy dung va 1ap dit cac hé thong trang thiét bj dién, cp thodt nmrée théng
dung. Xay dyng va cai tao, ning cip nha d& ban va cho thué. Thi cong cap du tmg luc va chuyén
giao cong ngh¢ thi cong bé tong img Xuét trrée;

« Daily du lich. Chi tiét: Kinh doanh Iit hanh néi dia, quéc té va céc dich vu phuc vy khich du lich;

+  Nha hang va céc dich vy &n udng phuc vu luu dong. Chi tiét: Kinh doanh nha hang;

e Dich vu luu tri ngén ngay. Chi tiét kinh doanh khach san;

o San xuit vit liéu xdy dung tir gt sét. Chi tlet San xuit va mua ban vat liéu x4y dung, cdu kién
bé téng, chu kién kim loai, c4u kién gd;

» Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: trang tri n6i ngoai thét;

»  San xuit va mua ban vét liéu xy dung, mdy méc, thiét bi chuyén nganh x4y dyng;

o Banlédd ngil kim, son kinh va thiét bj lip dat khac trong x4y dung, trong cic cta hang chuyén
doanh. Chi tiét: Mua bén vét liéu xay dung c4u kién bé téng, cdu kién kim loai, cau kién g0;

» Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao déu. Chi tiét: Xudt nhap
khédu vat liéu xdy dung, may moc thiét b chuyén nginh x4y dyng, t6 chirc quan 1y van hanh
khai théc khu 6 thi méi va nha chung cur do Cong ty quén ly;

o Lap dit hé thong xay dung khac. Chi t1et lap dat thiét bi dién nu6c dan dung, cac san phém co
khi xay dung, thang may, cac céu kién go sat thép;

«  Chuén bj mat bang Chi tlet dao dép dat da, né, moc, bé tong sat thép trong xdy dung;

« Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thuat ¢é lién quan..

Hoat dong chinh ctia Céng ty trong ky: Kinh doanh bat déng san, quyen sir dung dét thudc chi s
hitu, chi sir dung hodc di thué; Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac

3/

B = S )I'
e e ol



CONG TY CO PHAN b AUTUV A PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo cdo tai chinh hop nhit cho ky ké todn 6 thang két thic ngdy 30 théang 6 nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAu B 09a-DN/HN

1.3.  Céhu tric doanh nghiép

Taingay 30 thang 6 ndm 2020, Céng ty c6 cac Cong ty con, Cong ty lién két va don vi trye thude nhur sau:

% s6 hiru % s&

Linh vue kinh theo cam  hiru th e
Tén cong ty, don vi doanh chinh két té
Cong ty con )
Coéng ty CO6 phan Dich vu Thuong mai va San Bat Thuong mai va KD 75% 75%
dong san Handico 6 Bét dong san
Céng ty C phin du tr va phét trién nha 56 6 Thuong mai va Kinh 70% 70%
Ha Long doanh BDS ° °
Cong ty C6 phan Thap Hoa Kim Cuong Thuong mai va hoat 71,4% 71,4%

” ‘ 7 dong Xay Lap

Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién N6ng nghiép Thuong mai va KD 65% 96,8%
Ha N¢i Xanh Bét d6ng san
Céng ty Lién két
Céng ty Thuong mai & X4y lip Handico 6 gll;:lrgng mai, xdy 30% 30%
Cong ty CP Bét Péng san Land6 Kinh doanh BDS 30% 30%
C01}g ty‘EJP dau tu bat ddng san & co s& ha tang Xay dung, BDS 20%  0,028%
Nhéin Viét
Céng ty C4 phin x4y lip co dién Handico 6 dTll;:;mg mai, Xay 30% 30%

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Bio c4o tai chinh hop nhat duoc 14p cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 théang 6 nim 2020.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Bio céo tai chinh hop nhét kém theo duge trinh bay bing Pong Viét Nam (VND)

3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché a6 ké toan ap dung
Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014, Thong tur s6 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016
sira ddi, bo sung mét s6 diéu cuia théng s6 200/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 nidm 2014 va
Théng tur 6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 do B Tai chinh ban hanh.
Tuyén b vé viéc tuin thii Chuén mue ké todn va Ché d6 ké toan
Ban Piéu hanh Céng ty d4m bao d4 tudn thd diy di Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan

doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo c4o tai chinh hop nhét cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020.

Hinh thire ké todn ap dung
Céng ty st dung hinh thirc ké toan Chtimg tir ghi sd v giii s bang may vi tinh
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CONG TY CO PHAN b AU TL VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NQI
Béo c4o tai chinh hop nhit chao kv ké toén 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 n&m 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO) M3u B 09a-DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhat

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh biy bing Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gid gbe va phit hop véi cde Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va céc quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét

Co sé hop nhat Bio cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhat gitra nién do hop nhét céc Bao céo tai chinh giita nién do cia Cong ty va Béo
cdo tai chinh gitta nién d¢ cua céc cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duoe 1ap cho ky ké
toan 6 thang két thic ngay 30/06/2020. Viéc kiém soat nay dat duge khi Cong ty c¢d kha néng kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat dng ciia cac cong ty nhin dau tuw nhim thu duoc loi nhuén tir
hoat ddng cua cac Cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh ctia cac cong ty con dwoc mua lai hoic ban trong ky dugc trinh bay
trong B4o céo tai chinh hop nhit tir ngdy viéc mua c¢6 hiéu luc hoic cho dén ngdy ban khoan diu tu
o Cong ty con do.

Trong truong hop cén thiét, Bao cdo tai chinh cua cac cbéng ty con dugc diéu chinh d€ cac chinh
sach ke toan dugc 4p dung tai Cong ty va cac céng ty con khéc 1a giong nhau.

Tat ci cac ngh1ep vu va sb du chi yéu gitta cic cong ty trong cung Cong ty Me dugc loai bo khi
hop nhit Bao c4o tai chinh.

Loi ich ¢b dong khong kiém soat trong tai san thudn cta Céng ty con hop nhit Jduoc trinh bay trong
Béng Can dbi ké toan hop nhat thanh mot chi tiéu riéng biét tach khoi phan vén chi sO hitu cia ¢o
déng Cong ty me. Loi ich c¢b déng khong kiém soét bao gom gié tri cac loi ich ctia ¢6 déng khong
kiém soat tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau va phan loi ich cta cb déng khong kiém soat trong
su b1en dong cia téng von chi s& hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoan 16 tuong g véi -
phin vén cia cb déng khong kiém soat vuot qué phéan vén ciia hg trong téng vén chi s hiru cia
cdng ty con dugc tinh gidm vao phan loi ich ctia Cong ty trir khi ¢ dong khéng kiém soat ¢é nghia -
vu rang budc va c¢6 kha ning bu dip khoan 13 do.

Béo cdo tai chinh hop nhit cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2020 dugc hop
nhét trén co s& Béo cdo tai chinh cho ky ké toan 6 thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2020 cia
Cong ty me la Cong ty Cé phan Dau fu va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi, cac cong ty con cia Cong ty
cb phan Pau fur va Phat trién Nha s 6 Ha Noi la Cong ty Cb phan PAu tu va Phét trién Nha s6 6
Ha Long, Céng ty C6 phan Dich vu Thuong mai va San bat dong san Handico 6, Céng ty C6 phin
Thép Hoa Kim Cuong, Céng ty Cé phin Pau tu va Phat trién Néng nghiép Ha Néi Xanh

Hop nhit kinh doanh

Tai san, céng ng va cong ng tiém tang cta cong ty con dugc xéc dinh theo gi4 tri hop Iy tai ngay
mua cong ty con. Bat ky khoan phu troi ndo giita gia mua va tong gia tri hop ly ctia tai san duoc
mua dugce ghi nhan 13 loi thé kinh doanh. Bét ky khoan thiéu hut nao giita gi4 mua va tong gia tri
hop 1y cla tai sén duge mua duge ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh cia ky ké toan phat
sinh hoat ddng mua cong ty con.

Nguyén tac ghi nhin tién va cac khoan twong dwong tién

Tién: Bao gom Tién mit, Tién giii ngén hang (khong ky han) va Tién dang chuyén

Tién mat, tién giri dugc ghi nhén trén co s¢ thue té phat sinh thu chi.

Céc khoan twong duong tién: La cac khoan dau tw ngén han, tién giri ¢6 ki han ¢6 thoi han thu hdi
hodc déo han khong qud 3 thang ké tr ngay dau tu, aui tién ¢6 kha nang chuyén di dé dang thanh
mot luong tién xac dinh va khéng c6 rai ro trong chuyén ddi thanh tién tai thdi diém béo céo.
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CONG TY COPHAN D &L’ TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
BAo cdo tai chinh hop nhit cho kv ké toan 6 thang két thic ngdy 30 thang 6 nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09a-DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguoyén tac ké toan cdc khoan dau tu tai chinh

Céc khoan dau tu nam git dén ngayv déo han

Céc khoan dau tu nam gilt dén ngay dao han bao gbm céc khoan tién gui ngén hang co6 ky han va
cac khoan cho vay nam gitt dén ngay dao han voé1 muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu
nam git dén ngay dao han khéc.

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia goc va dugc xac dinh theo gia
tri hop ly cén ¢t vao kha nang thu hoéi cta khodn dau tu.

T4t ca cac khoan déu tu duoc phan loai 1a cac khoan muc tién té c¢6 gbc ngoai té s& dugc danh gia
lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh hgp nhat.

Céc khoan cho vay

La céc khoan cho vay theo khe udce giita cac bén nhung khéng duge giao dich mua, ban trén thi
truong nhu chimg khoan.

T4t ca cac khoan cho vay dugce phan loai 1a cac khoan muc tién té ¢d géc ngoai té sé dugc danh gia
lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh hop nhat.

Du phong céac khoan cho vay kho doi dugce 1ap cho tirng khoan cho vay kho doi can cir vao thoi
gian qué han trd ng goc theo cam két ng ban dau (khong tinh dén viéc gia han ng¢ gita cac bén).
hodc can cir vao murc ton that du kién co thé xay ra.

Céc khoan dau tu vao céng ty lién két va dau tu khac

Déu tu vio cong ty lién két, lién doanh: Cac khoan dau tr vao cong ty lién két, lién doanh ma trong
d6 Céng ty c6 anh hudng déng ké duge trinh bay theo phuong phép gid gbc.

Céc khoan phan phéi 101 nhudn ma Céng ty nhin dugc tur s6 loi nhuan lily ké cta cac cong ty lién
két sau ngay Cong ty nim quyén kiém sot dugc ghi nhin vio két qua hoat dong kinh doanh trong
nim ciia Cong ty. Cac khoan phan phdi khac duoc xem nhu phan thu hdi c4c khoan diu tr va dugc
trir vao gia tri dau tu.

Céc khoan dau tu khéc: Pugc ghi nhén theo phuong phép gia goc.

Du phong tbn thit cac khoan diu tu

Du phong tén thét dau tu vao cong ty lién doanh, lién két: La khoan du phong tdn thit do doanh
nghiép nhan von gdép dau tu (cong ty lién doanh, lién ket) bi 16 dan dén nha dau tu c6 kha nang mat
von hodc khoan du phong do suy gidm gid tri cac khoan dau tir vao cng ty lién doanh, lién két.

Du phong tbn thit cac khoan dau tw khac: Viée trich 1ap du phong tdn thét can cir vao gia tri hop ly
ctia khoan dau tu tai thoi diém trich lap, trong truong hop khéng xédc dinh duoc gié tri hop ly viée
1ap du phong cin cit vao khoan 16 cia doanh nghiép nhan vén gép dau tu.

Khoan 16 cia doanh nghiép nhén vén gop dAu tu 1am can ¢ dé trich 1ap du phong 1a Béo cdo tai
chinh hop nhat, néu doanh nghiép nhan vén gép dau tu 13 cong ty me. Néu doanh nghiép nhan vén
g6p dau tur la doanh nghiép déc 1ap khéng c6 cong ty con, can cir dé trich 18p du phong 1a Bao céo tai
chinh cua doanh nghiép dugc dau tu do.
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CONG TY CO PHAN b AL TL \ & PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bio cdo tai chinh hop nhét che kv k& t0én 6 thang két thic ngay 30 thdng 6 nam 2020

THUYET MINH BAO CAO T_‘u CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09a-DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khoan Ng phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén
t¢ phai thu va cac yéu t6 khéc theo nhu cau quan ly cua Cong ty.

Cac khoan No phai thu bao gdm phai thu khéch hang va phai thu khac duge ghi nhan theo nguyén tic:

o Phai thu ciia khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chit mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua (14 don vi doc 18p v6i ngudi ban, gbm ca
cac khoan phai thu gilfa cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu nay
g0m ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau cta bén giao ty thac théng qua bén nhan
liy thac. Céc khoan phai thu thwong mai dugc ghi nhin pht hop véi Chuin muc doanh thu vé
thoi diém ghi nhan cin cit theo héa don, chimg tir phét sinh.

« Phai thu khdc gdm céc khoan phai thu khéng mang tinh thwong mai.

Cac khoan phai thu dugc phan loai 13 Ngan han va Dai han trén Bang Can dbi ké toan hop nhat can
ctt ky han con lai cta céc khoan phai thu tai ngay 1dp Bao cao tai chinh hop nhat.

Du phong ng phai thu khé doi: duge 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi cin cir vao thoi gian
qua han tra ng géc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gifra cdc bén), hodc co
dau hiéu khé doi do khéch ng da lam vao tinh trang phé san hodc dang lam tha tuc giai thé, mat tich,
bo trém.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s gia gbe, trong truong hop gia gbc hang ton kho cao hon gia
tri thuan c6 the thue hién duoc thi phai tinh theo gid tri thuan c6 thé thuc hién dugce. Gia gbe hang
t6n kho bao gdém chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao déng true tiép va chi phi san xuat
chung, néu cb, dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan cé thé thuc
hién duge duge x4c dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi,
ban hang va phan phdi phét sinh. Hang t6n kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thudng
xuyén. Phuong phép tinh gia hang xuit kho theo phuong phép binh quén gia quyeén.

Du phong gidm gia hing ton kho cta Céng ty dugce trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich lap Dy phong giam gia hang tén kho 131 thot, hong, kém phim
chit trong truong hop gia tri thue té ctia hang ton kho cao hon gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc
tai thoi diém két thuc nién d6 ké toan.

Nguyén tdc ke toan va khau hao Tai san c6 dinh hiru hinh va v hinh

Cong ty quan ly, st dung va trich khau hao TSCD theo huéng din tai thong tu sb 45/2013/TT-BTC
ngay 25/4/2013 cua B¢ Tai chinh vé ché d quan Iy, st dung va trich khau hao tai san ¢b dinh,
Théng tu sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/ 10/2016 cta B Tai chinh vé stra dbi, bd sung Thong tu
45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 va Thong tu s6 28/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B6 Tai chinh vé
sira d6i bd sung Thong tur sb 45/2015/TT-BTC ngay 25/4/2013 va Théng tu s6 147/TT-BTC ngay
13/10/2016.

a. Nguyén tic ké todn
Tai san co dinh hitu hinh

Tai sén ¢4 dinh hitu hinh dugc phan anh theo gia gde, trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon
liy ké. Nguyén gia tai sn ¢b dinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bd ra dé c6 duge
tai san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 véo trang thai san sang st dung.

Khi tai san c¢b dinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va khéu hao liv k& duoc x6a s va bat ky khoan lai,
15 nao phat sinh do viéc thanh Iy déu duge tinh vio thu nhap khae hay chi phi khac trong ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
B4o céo tai chinh hop nhat chio kv ke todn 6 thang két thiue ngady 30 thang 6 ndm 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) M4u B 09a-DN/HN

4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké toan va khdu hao Tai san ¢é dinh hitu hinh va v hinh (Tiép theo)

Tai san ¢d dinh v6 hinh

Quyen str dung dét: La toan bo cac chi phl thue te Cong ty da chi ra co lién quan tryc tlep toi dién
tich dit sir dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chi phi cho dén b, gidi phong mit
bing, san l4p mat bang, 1¢ phi truée ba.

b. Phuong phdp khéu hao

Tii san ¢ dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung udce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:
Ky ké todn 6 thang két thic ngay 30/6/2020

(S6 nam)
M4y méc, thiét bi 05-08
Phuong tién vén tai ° 06-10
Dung cu quéan ly, TSCD khac 03-05

TSCD vé hinh 12 quyén si dung d4t khong thdi han, Céng ty khéng trich khéu hao.

Nguyén tic ké toan va khAu hao Bét déng sin diu tw

Bét déng san dau tur nha cira vt kién tric do cong ty nim gm nhim muc dich thu loi tir viéc cho
thué hodc cho tang gia duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ke Nguyén gia cua
bét dong san dAu tr dugc mua bao g0m gid mua va cac chi phi lién quan tric tiép nhu phi dich Vu
tu van vé ludt phap lién quan, thué truée ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gid bét
dong san dau tu ty xay 14 gid tri quy ét toan cOng trinh hodc cac chi phi lién quan truc tiép ciia bat
dong san dAu tu.

Bét dong san dau tr dugc khin hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hitu dung wéc
tinh cia tai san.

Nguyén tic ké toan Chi phi xﬁ'y dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muyc dich san xuét, cho thué, quén tri hodc cho
bét ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
phi 13i vay ¢6 lién quan phu hop véi chinh sach ké to4n clia Céng ty. Viée tinh kh4u hao ctia cic tai
san nay dugc 4p dung gidng nhw véi céc tai san khéc, bét ddu tir khi tai sin & vio trang thai sin
sang su dung.

Cong ty dugc UBND thanh phb Ha Noi giao lam dai dién chi dAu tr quan Iy Dy 4n Diu tu xay
dung Khu D6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh véi téng vén du tr ban ddu khoang 794 ty ddng bing
nguén vén Ngan sach Nha nuée. Toan b chi phi ciia Dy 4n ndy dwoc t8p hop va hach todn vao tai
khoan “Chi phi xay dung d& dang” va trinh bay trén Bang Can d6i ké toan hop nhét ciia Cong ty.
S6 dur khoan muc nay trinh bay trén Béo cdo tai chinh tai thuyét minh s6 (5.11) tai ngay 30/6/2020
13 1.438.848.234 ddng.

Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc phan énh céc chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan va viée két chuyén cac khoan chi phi niy vao chi
phi san xuat kinh doanh cuia céc ky ké toan sau.

Chi phi tré trude: dugce ghi nhéan theo gia goc va dugc phén loai theo ngan han va dai han trén Bang
Can d5i k& to4n hop nhat can cir vo thoi gian tra truée cia timg hop dong.

Chi phi tra trudc dai han lién quan @én cdng cu va dung cu duoce phan 4nh ban dau theo nguyén gid
va duge phén bb theo phuong phap dudng thing v&i thai gian khong qua 3 nam.
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CONG TY CO PHAN })AL TUV A PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
B4o céo tai chinh hop nhit cho k¥ ké todn 6 thang két thiic ngdy 30 thang 6 nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09a-DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké toan No phii tra

Céc khoan ng phat tra dugc theo déi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té
phai tra va cac yeu to khéc theo nhu cau quan ly cia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gom phai tra nguoi ban, phai trd no vay va cac khoan phai trd khac la
cac khoan ng phai tra dugce xac dinh gin nhu chéc chin vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhéin
khong thip hon nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai nhur sau:

 Phai trd nguoi ban : gom céac khoan phéi tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san gitta Céng ty va ngudi ban.

o Phai trd khic gom cac khoan phdi tra khéng mang tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang héa dich vu;

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung duoc trich trude vao chi phi san xuit, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phét sinh thuce té khong gay dot bién cho chi phi san xudt kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén téc pht hop giita doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hi¢n

Bao gom céc khoan tién nguoi mua ddt coc tra trudc cdn hd dén thoi diem ldp Béo cdo tai chinh
hop nhat gifta nién d6 dwoc ghi nhén va trinh bay tai khodn muc doanh thu chua thue hién.

Nguyén tic ghi nhin vay

Bao gdm cac khan tién vay, no thué tai chinh, khong bao gbm cac khoan vay dudi hinh thirc phat
hanh trai phiéu, hodc ¢b phi€u uu dii c¢6 dieu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mot
thoi diém nhat dinh trong tuong lai.

Cong ty theo dbi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg ddi tuong ng va phan loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra ng.

Nguyén tiac ghi nhin va von héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi lién quan truc tlep dén khoan vay duoc ghi nhdn vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac khoan
vay riéng cho muc dich d4u tu, xay dung hoic san xuét cac tai san do dang thi duoc vén héa theo
Chuén muc Ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cac khoan dw phong phai tra

Gia tri duge ghi nhin ciia mét khoan du phong phai tra 13 gia tri duge ude tinh hop 1y nhat vé
khoan tién s€ phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngdy két thuc ky ké toan ndm hodc tai
ngay két thic ky ké toan giira nién d9.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan dv phong phai tra da 1ap ban dau méi dugc bu dép
bang khoan du phong phai tra do.

Khoan chénh 1éch gitta sé du phong phai tra di lap ¢ kv ké toan trude chua st dung hét 16n hon s6
du phong phii tra 1dp & ky bao cao duge hoan nhap ghi giam chi phi sin xuat, kinh doanh trong ky
trir khoan chénh 1éch 16n hon cia khoan du phong phai tra v ¢ bao hanh cdng trinh xay lap dugce
hoan nhép vao thu nhip khéc trong

Cong ty ghi nhén dyu phong phai tra 1a khoan chi phi bac hanh cong trinh dy 4n Toa nba CI
Diamond Flower L& Van Luong, Nhian Chinh, Thanh Xuén. Ha Ngi.
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CONG TY CO PHAN b Al TUV & PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOIT
Béo céo tai chinh hop nhét cho kv ke toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09a-DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TTEP THEO)

Nguyén tiac ghi nhan von cha s¢ hiu
Vén dau tu cta chu so hitu duge ghi nhdn theo s von thue gdp ctia chu s6 hifu.

Thing du vén cd phan duoc ghi nhén theo so chénh léch 16m hon hodc nho hon gifia gia thue té phat
hanh va ménh gia ¢6 phiéu khi phat hanh cb phiéu lan dAu, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh co
phiéu quy.

Loi nhuén chua phan phéi xéc dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép
va viéc phén phdi loi nhudn hodc xir ly 16 cua Cong ty.

Cong ty dugc UBND thanh phé Ha Noi giao lam dai dién chu dau tr quan ly Dy an Pau tu xdy
dung Khu b6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh véi tbng von dau tu ban dau khoang 794 ty ddng bang
ngudn vén Ngan sach Nha nuéc. Toan bd chi phi va ngudn hinh thanh cia Du an nay duge Cong ty
tap hop va hach todn vao tai khoan “Chi phi xay dung do dang?, “Ngudn vén dau tr xiy dung co
ban” va dang dugc trinh bay trén Bang Can d6i ké toan hop nhét ctia Cong ty.

Cb tic dugce cdng bd va chi tra dua trén sé lo1 nhuén ude tinh dat dugc. Cé tic chinh thie duge
c¢ong bd va chi tra trong nién do ké tiép tir nguon loi nhudn chua phan phdi can c vao su phé duyét
ctia Hoi ddng cb dong tai Dai hoi thuong nién clia Cong ty.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac
Doanh thu ban hiang duoc ghi nban khi ddng thoi thoa mén tit ca nam (5) diéu kién sau:

a) Congty da chuyén giao phan 16n rdi ro va loi ich gén lidn v&i quyén s hitu sin phim hoic
hang héa cho nguoi mua;

b) Cong ty khéng con ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hode quy: én
kiém soat hang héa;

¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chan;

d) Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; v

e) Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hing.

Doanh thu ctia giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhén Khi két qua ciia giao dich d6 duogc xac
dinh mgt cach dang tin cly. Truong hop giao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viée da hoan thanh tai ngay cua Bang
Can do1 ké toan hop nhit cia ky dé. Két qua ciia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thoa
méin tAt ca bdn (4) diéu kién sau:

(2) Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chac chén;

(b) C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(¢) Xac dinh dugc phan cbéng viéc dd hoan thanh tai ngay cla Bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich
vu dé.

Doanh thu Hop ddng xiy dung:

Trudng hop Hop ddng x4y dung quy dinh Céng ty duoc thanh todn theo tién do ké hoach, khi két
qua thuc hién Hop dong xdy dung duoc ude tinh mdt cach dang tin cdy, thi doanh thu va chi phi
lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong tmg voi phén céng viéc dd hoan thanh do Céng ty tu
xéc dinh vao ngay 13p Bédo céo tai chinh hop nhit ma khéng phu thudc vao héa don thanh toan theo
tién d6 ké hoach da lap hay chua va s tién ghi trén héa don 1a bao nhiéu.
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CONG TY CO PH{\ D AL TL v A PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bdo cdo tai chinh hop nhat cho kv ke t0dn 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 ndam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TTEP THEO) M3u B 09a-DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic va phuong phip ghi nhdn doanh thu, thu nhip khac (Tiép theo)

Truong hop Hop dong xdy dung quy dinh Céng ty duoc thanh toan theo gia tri khéi hrong thuc
hién, khi két qué thuc hién Hop dono xdy dung duoc x4c dinh mét cach déng tin cdy va dugc khach
hang xac nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhdn tuong tmg véi phin
cong viée da hoan thanh dugc khach hang x4c nhan trong nim dugc phan 4nh trén héa don da lap.

Khi két qué thuc hién hop dong khéng thé wée tinh mot cach dang tin cdy, trudng hop Cng ty c6 thé thu
hdi duge cac khoan chi phi cia hop dong di bo ra thi doanh thu hop dong duoc ghi nhan chi t6i mitc cac
chi phi da bo ra c6 kha nang thu héi. Khi do, khong mét khodn lgi nhudn néo duge ghi nhan, ké ca khi
tong chi phi thuc hién hop dong c6 thé vuot qué tong doanh thu ciia hop déng.

Déi vé6i tlen 1ai va thu nhap khéc: Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang thu duoc loi
ich kinh té tir hoat dong va duge x4c dinh twong dbi chic chin.

Nguyén tic ké todn gia vén hang ban

Bao gdm gia vén cia san pham, hang héa, dich vu, bat dong san dau tu ban trong ky (ké ca chi phi
khéu hao; chi phi stra chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tu theo phuong thirc cho thué hoat
dong, chi phi nhuong ban, thanh ly BDS dau tu....) duoc ghi nhan pha hop véi doanh thu d3 tiéu
thu trong ky.

Déi v6i chi phi nguyen vat liéu truc tlep tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi
san xuit chung ¢6 dinh khong phéan bd vao gié tri san pham nhdp kho duoc ghi nhén ngay vao gia
von hang béan (sau khi trir di cac khoan bdi thudng, néu cd) ké ca khi san phim, hang hoéa chua
dugce xac dinh 13 tiéu thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi di vay:

- C4c khoén 15 lien quan dén hoat déng dAu tur tai chinh:

e L5 do gép vén du tur ra bén ngoai: Pugc ghi nhin theo nguyén tic thye té phat sinh.

e L5dAutu chiimg khoan : Pugc lap cho tLrng loai chiing khoan dwgc n1em yét va chua niém yét
trén thi trudng va c6 gia thi trudng gidm so véi gia dang hach todn trén sb séch.

- Chi phi di vay: Ghi nhan hang théng cin cit trén khoén vay, 1i suét vay vi sb ngay vay thyc té.
- Chi phi g6p vén 1ién doanh lién két, chuyén nhurgng chimg khoan: theo thyc té phét sinh.

- Chi phi 16 ty gia héi doai: Pugc ghi nhén khi c6 sy chénh 1gch giita ty gia giao dich thye té vaty
gi4 ghi s6 ké toan va khi ¢6 phét sinh 16 khi d4nh gi4 lai cac khoan muc tién té ¢6 gbe ngoai té.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Béo céo tai chinh hgp nhéi cho kv L& toan 6 thang két thiic ngdy 30 théng 6 nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TTEP THEO) Mau B 09a-DN/HN

4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La tong chi phi
thué thu nhip h;én hanh va chi phi thué thu nhép hoén lai (hodc thu nhap thué thu nhap hi¢n hanh
va thu nhép thué thu nhap hoan lai) khi x4c dinh lo1 nhuén hodc 16 cia mot ky.

o  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 1a s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhép chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhap hién hanh dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué va thué sut ap dung trong ky tinh thué.
Khoan thu nhép chiu thué chénh 1éch so véi lgi nhuin ké toan 12 do diéu chjnh céc khoan chénh
]éch giita lgi nhuin ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai: 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp
trong tuwong lai phat sinh tir vi¢c: ghi nhén thué thu nhip hoan lai phai tra trong ky; hoan nhap
tai san thué thu nhap hodn lai d3 duoc ghi nhén tir cc nam trudce; khong ghi nhén t3i san thué
thu nhdp hoén lai hoic thué thu nhép hoan Iai phai trd phét sinh tir cAc giao dich dugc ghi nhin
truc tiép vao von chit s& hitu.

Cong ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét tir 20% trén thu nhap chiu thué.
Viée x4c dinh thué thu nhip ciia Cong ty cin cir vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay d6i theo timg thodi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Cac loai thué khac dugc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét tuan thi theo Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap v trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhat yéu ciu Ban Gism dbc phéi c6 nhimg wdc tinh va gia dinh dnh huong dén s ligu Bao
cdo vé cong no, tai sin va viée trinh bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo cdo tai
chinh hop nhét ciing nlr cac s liéu Béo cdo vé& doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua
hoat déng kinh doanh thuc té ¢6 thé khac véi cac udc tinh, gid dinh dit ra.

Lai trén co6 phieu

Lai co ban trén cb phiéu dbi véi cac cb phiéu phd thong dugc tinh bang céch chia lgi nhuén hodc 16
thuc vé cb dong s& hitu cb phiéu phé thong cho sb hrong binh quan gia quyén cd phiéu phd thong
lvu hanh trong ky. Lai suy giam trén cb phiéu dugc xac dinh bing viée diéu chinh loi nhudn hodc 16
thudc vé cb déng s& hiru b phicu phd théng va s6 luong binh quén gia quyén ¢ phiéu pho thong
dang Iuu hanh do 4nh hudng ciia cac ¢d phiéu phd théng co tiém néng suy gidm bao gbm trii phiéu
chuyén dbi va quyén chon ¢b phiéu.

Cac bén lién quan

Duoc coi 1a cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép, cdc cd nhén truc tiép hay gian tiép qua mot hodc
nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Céng ty hogc chiu s kiém sodt chung véi Cong ty. Céc bén
lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh
hudng dang ké ddi véi Cong ty. Nhing chiic trach quén ly cha chét nhu Cha tich HDQT, Téng
Gi4m ddc phu trach, vién chirc cia Cong ty, nhiing thanh vién than can trong gia dinh cua nhiing ca
nhin hodc cac bén lién két nay hoic nhimg Céng ty lién két vdi cdc ca nhan nay ciing dugce coi 1a
bén lién quan.

Bi4o c4o b phan

Bo phén la thanh phan ¢ thé phén biét dugc cua Cong ty tham gia vao viée cung cép san phdm
hodc dich vu c6 lién quan (bd phén theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cép san ph'fnn
hosc dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vue dia 1y) ma bd
phan nay ¢6 rii ro va li ich kinh té khac véi céc b phén kinh doanh khac. Ban Gidm dbc cho rang
nam 2020 Céng ty chi hoat dng trong linh vuc déng nhat, khéng ¢ bd phéan hoat déng kinh doanh
khac va hoat déng trong mot bd phén theo khu vuc dia ly duy nhét 1a Viét Nam nén khong 1ap Béo
c4o bd phén.
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CONG TY CO PHAN D AL TU V & PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo cdo tai chinh hop nhat cho kv ké to4n 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09a-DN/HN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

5.1 Tién va cac khodn twong dirong tién
30/6/2020 01/01/2020
VND VND
Tién mit 1.700.730.930 2.027.850.841
Tién giri ngan hing 24.737.593.977 21.658.358.438
Céc khoan twong duong tién 11.000.000.000 10.000.000.000
- Tién giri c6 kyp han dudi 3 thing 11.000.000.000 10.000.000.000 A
Téng 37.438.324.907 33.686.209.279 q
/
l\.
5.2 Phai thu cia khach hang i
30/6/2020 01/01/2020 d
Phai thu khich hang ngiin han 56.731.032.567 67.356.109.402
Céng ty CP xiy dung va Thuong Mai Bic Ha 1.484.074.000 1.952.074.000
Ban quén Iy du 4n du tu va XD EMICO 6.882.521.963 6.882.521.963
BQL Dy 4n Pau tu XDCT Giao thong TP 6.019.629.368 6.019.629.368
Ha N6i
Cong ty CP bit dong san Land 6 16.356.773.011 16.356.773.011
Phai thu khach hang ngén han khac 25.988.034.225 36.145.111.060
Tong 56.731.032.567 67.356.109.402 =3
o
53 Tra truwée cho ngwdi ban ngin han Ty
30/6/2020 01/01/2020 cN
VND VND Al
Cbng ty Cb Phan Thién Nhan 17.121.399.400 17.121.399.400 o
Cong ty C phin Tu tao va Phat trién Nha 8.969.554.775 8.969.554.775 i
Céng ty cb phin PTXD va nén méng Ha Néi 7.600.000.000 2
Pbi tuong khac 22.152.160.759 9.983.442.600
Tong 55.843.114.934 36.074.396.775
5.4 Phai thu vé cho vay ng:fm han
30/6/2020 01/01/2020
VND VND

Cong ty CP Pau tr va Thuong mai Ha Noi
Cbng ty CP Bét dong san Land 6 (*)

Céc ca nhin khac

Téng

3.933.439.389
29.226.700.565
4.527.000.000

3.933.439.389
29.226.700.565
4.527.000.000

37.687.139.954

37.687.139.954

(*) HbKT ngay 01/01/2015 cho Cong ty CP Bt dong san Land 6 vay tién tir ngdy 01/01/2015-
31/12/2015 véi la1 suit 12%/nim. Phu luc HDPKT tir 01/01/2016 trér di khong tinh 13i sudt theo Nghi
quyet HDQT ctia Cong ty. Tai san dam bao la Tang 01 truc (A-C) tir truc 5-10; Truc (C-E) tix truc 8-
10- tang 01- Toa nha CT3 Khu d6 thi méi Trung Van, Tt Liém Ha Noi, dién tich 591 m2; 01 Cén nha
lién k&, dién tich 72,66 m2 tai khu nha & thap tang LKO07 Licogil3 tai dudng Khuit Duy Tién, quin
Thanh Xuan, Ha No6i. Gia tri Gop 40% von tai du én DPau tu xay dyng Céng trinh Hop Dich vu, Vin
phong, Nha & tai khu dat 58 B Vi Trong Phung, Thanh Xuén, Ha Néi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
BAo cdo tai chinh hop nbét cho ky ké todn 6 thang ket thic ngdy 30 thang 6 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) M3u B 09a-DN/HN
5.5 Cic khoan phai thu khic
30/6/2020 (VND) 01/01/2020 (VND)

Gi tri ghi s Du phdng Gi tri ghi sb Dy phong
Ngén han 82.019.675.233 - 38.079.258.747  (8.514.288.516)
Ky cuoc, ky quy - - 1.251.786.725 -
Tam tmg 10.549.799.516 - 10.292.058.851 -
Phai thu khac 71.469.875.717 - 26535413171  (8.514.288.516)

Céng ty TNHH Vién Tin HN(1) 34.664.700.000 -

Céng ty C6 phdn Bdt dgng sén - - 8.514.288.516  (8.514.288.516)
Land 6

Nguyén Viét Hong (2) 16.500.000.000 s -
Cdc dbi twomg khdc 20.305.175.717 18.021.124.655 -
Dai han. 20.400.000.000 - 20.400.000.000 -
- Ky cuge, ky quy 20.400.000.000 - 20.400.000.000 -
Téng . 102.419.675.233 - 58.479.258.747  (8.514.288.516)

(1): Theo Hop ddng hop téc kinh doanh ngay 8/8/2010, thda thuan dAu tr Du 4n T hop trung tAm thuong
mai va Dich vy, tru s¢ van phong nha & chung cu trén 10 dét c6 ky hiéu HH2 Khu vuc Ngoi- Céu Trai xa
Trung Vin, huyén Tir liém, (nay la phudng Trung Vin, quan Nam Tir Liém, TP Ha Ngi). Cong ty CP Piu
tur va Phat trién Nha 6 Ha Noi dugc quyén ddu tw toa nha trén dién tich 2.200 m? dit véi su cam két clia
Cong ty TNHE Vidn Tin Ha Néi dam bao cée chi tiéu quy hoach duoc s& kién tric Ha Noi phé duyét. Téng
gia tri gop vén theo hop ddng vio Dy 4n cia Cong ty CP Piu tr va Phat trién Nha 6 Ha Noi la

48.400.000.000 ddng.

(2) HDKT s6 01/2020/HDVT ngay 17/11/2020 cho éng Nguyén Viét Hf‘)r}g vay 15 ty véi lai s,u."it 0% va
HPKT sé 02/2020/HDVT ngay 28/04/2020 cho vay 1,5 ty ciing véi lai suat 0%. Tai san the chap 1a so do

oha dit s& BS 888892 mang tén Ong Trin Doan Thanh va Ba Nguyén Phuon

¢ Hai, dién tich dat 165 m2 1a

can Biét thu s6 16, s6 151 dudng Thuy Khé, du 4n Golden Westlake, phuomg Thuy Kheé, quén Tay Ho,

thanh phb Ha Ni.
56 Ngxiu

30/6/2020 (VND) 01/01/2020 (VIND)
Gia tri Gia tri
Gia gbe ¢6 thé thu hdi Gi4 gbc ¢6 thé thu hoi

Tbng gié tri cac khoan phai thu - -
qua han thanh toan kh¢ c6 kha
nang thu héi

18.853.883.429

Qua han Qua han

trén 03 niim tai  trén 03 niim tai

Trong dd: 30/6/2020 01/01/2020

Ban QLDA céc khu cdng nghiép tinh Ha Tay - 452.393.520

Céng ty CP Bia 6¢ 10 e 1.721.414.320

Cong ty CP xdy dung sé 1 Ha Noi - 264.847.873

Cong ty CP bt dong san Land 6 = 8.514.288.516

Péi tugng khdc - 7.900.939.200

Téng 18.853.883.429

5.7 Hang ton kho

30/6/2020 (VND) 01/01/2020 (VND)

Gi4 gbe Du phong Gia goc Du phong

Nguyén ligu, vét lidu 124.812.574 - 124.812.574 -

Chi phi SX KXDDD 56.648.435.703 66.017.867.209 -

Téng 56.773.248.277 - 66.142.679.783 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Béo cdo tai chinh hop nhat cho kv ké todn 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.9

5.10

5.11

Tai sén ¢6 dinh v6 hinh

NGUYEN GIA
S6 du tai 01/01/2020

S8 dur tai 30/6/2020
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 30/6/2020

GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2020
Tai 30/6/2020

Bét dong san diu tw

Miu B 09a-DN/HN

Pon vi tinh: VND

Quyén sir
dung dat Téng
100.000.000.000 100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

Tai san ¢ dinh v6 hinh 13 quyén sir dung dét lau dai tai thira d4t: KH-E1 Khu d6 thi méi Vyng Déng,
phudng Yét Kiéu, thanh ph6 Ha Long, Quang Ninh, véi dién tich 15.207 m2.

Khoidn muc Tang Giam
30/6/2020 trong ky trong ky 01/01/2020
VND (VND) (VND) VND
a. BAt dng san diu tw cho thud
Nguyén gia 10.262.241.524 - - 10.262.241.524
- Nha 10.262.241.524 - - 10.262.241.524
Gi4 trj hao mon liy ké 1.069.943.846 166.367.697 - 903.576.149
-Nha 1.069.943.846 166.367.697 - 903.576.149
Gii trj con lai 9.192.297.678 - 166.367.697 9.358.665.375 .
-Nha 9.192.297.678 - 166.367.697 9.358.665.375
XAiy dwng co ban dé dang
30/6/2020 01/01/2020
VND VND
Dy 4n Piu tr xdy dung KPT Trung Hoa- 1.438.848.234 2.359.677.777
Nhéin Chinh
D 4n kinh doanh ciia Céng ty 222.536.814.348 216.290.520.551

Dy 4an C1 Trung Hoa - Nhan Chinh
Pau tu Dy 4n tai thanh phd Ha Long,
Quéng Ninh

Cong trinh khac

Tf‘)ng

21

196.643.898.373
23.807.576.284
2.085.339.651

196.625.197.404
18.500.812.999
1.164.510.148

223.975.662.582

218.650.198.328
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CONG TY CO PHAN b AJL U V& PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo céo tai chinh hoo nhét cho kv ké todn 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.13  Lgithé thuong mai

M4u B 09a-DN/HN

Ky ké todn 6 thing két Ky ké tosn 6 thang két

thic ngay 30/6/2020 thic ngay 30/6/2019
VND VND
Loi thé thiong mai du ky 11.176.419.631 .
Phét sinh ting trong ky 550.000.000 -
Phan bb trong ky 648.412.202 -
Loi thé Thuong mai cudi ky 11.078.007.429 -
Chi tiét -
Céng ty CP Pdu tu phat trién Nha s6 6 11.078.007.429
Ha Long )
Tong 11.078.007.429
5.14  Phai trd ngudi ban ngéin han
30/6/2020 (VND) 01/01/2020 (VND)
S6 ¢6 kha S6 c6 kha
Gis tri ghi sb ning tri ng Gi tri ghi sb ning tra ng
a. Ngiin han 40.223.418.715  40.223.418.715  55.076.953.809  55.076.953.809
Céng ty CP Piu tr va Thuong 3.727.000.000  3.727.000.000 3.727.000.000  3.727.000.000
mai Ha Noi
Cong ty CP Tap doan dia bc 7.259.429.000  7.259.429.000 7.259.429.000 7.259.429.000
Vién Péng
Céc dbi tugng khac 29.236.989.715  29.236.989.715  44.090.524.809  44.090.524.809
Téng 40.223.418.715  40.223.418.715  55.076.953.809  55.076.953.809
5.15 Ngudi mua tra trude
30/6/2020 01/01/2020
VND VND
Céng ty CP tu van XD va TM Trung Viét 1.300.000.000 1.300.000.000
Céng ty CP du tu va lip may x4y dyng HN 448.182.000 448.182.000
Lé& Quéc Binh 17.628.971.400 z
Céc d6i twrgng khac 1.305.476.699 724.089.654

Tf‘mg

20.682.630.099

2.472.271.654




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo céo tai chinh hop nhat cho kv ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.16

Phai ndp
Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhip ca nhén

Thué nha dat, tién thué dit
Thué Bao vé méi trudng va
thué khac

Phi, 1€ phi va céc khoén phdi ndp
khac

Phai thu :

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nh4p c4 nhan
Thué nha d4t, tién thué dat

517 Chi phi phai tra

Ngén han
Trich trude gia von
Chi phi khéc

Téng

Thué va cac khodn phai ndp, Phai tra Nha nuéc

Miu B 09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

S6 phai ndp Sé da nép
01/01/2020 trong ky trong ky 30/6/2020
6.581.608.328 10.228.489.147 13.168.088.059 3.642.009.416

3.645.572.241
2.114.127.722
821.908.365

2.637.882.631
1.895.926.447
3.294.925
738.661.259

24

933.944.694 3.366.794.605 1.212.722.330
1.554.472.306 2.150.000.000 1.518.600.028
293.369.644 204.590.951 910.687.058
7.393.222.969 7.393.222.969 -
4.000.000 4.000.000 -
49.479.534 49.479.534 .
164.390.318 - 2.473.492.313
161.095.393 - 1.734.831.054
3.294.925 s =
- . 738.661.259

30/6/2020 01/01/2020

VND VND

- 2.801.866.340

200.031.941 216.162.000

200.031.941 3.018.028.340




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Béo céo tai chinh hop nhét cho ky ké todn 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.18 Phai tra khac

Ng:fm han

Kinh phi c6ng doan

Béo hiém x4 hoi

Béo hiém y té

Bao hiém thit nghiép

Cb tirc, lgi nhuin phai tra

Phai tra, phai nép khéc

BQT nha chung cu Diamond Flower Phuong
Nhdn Chinh

Phdi trd khdc

Dai han

Nhén vén gép hop tac kinh doanh tir Céng ty
CP Piu tu vi Thuong mai Ha Nbi theo Lién
doanh XL nha C1 Trung Hoa Nhén chinh (du én
C1 Trung Hoa- Nhéan Chinh)

Nhan vén gép hop tac kinh doanh tir Céng ty CP
Pai Haj Ha theo Hop ddng s6 12/2009 (dw 4n C2
Trung Hoa- Nhan Chinh)

Nhan vén gép kinh doanh tir Céng ty CPTM DPiu
tu DTT VN

Nhin vbn g6p kinh doanh-tir ¢4 nhin DAHTKT
khu biét thuc s6 1 Cai Dam

Dao Céng Duy

Cac khoan khac

Téng

5.19 Doanh thu chwa thue hién

Dai han
Doanh thu nhin trude tién dit coc mua cin hd
Téng

25

Miu B 09a-DN/HN

86.075.869.153

500.000.000

9.200.000.000

1.050.000.000

30/6/2020 01/01/2020

VND VND
83.276.330.672 60.917.555.753
527.737.171 523.688.905
130.471.856 7.046.160
10.810.265 1.243.440
5.024.918 552.640
24.800.221.400 24.806.972.480
57.802.065.062 35.578.052.128
9.518.208.211 10.390.930.973

- 48.283.856.851 25.187.121.155
117.794:090.928 117.377.310.231

86.159.088.456

500.000.000

9.200.000.000

550.000.000

20.820.000.000 20.820.000.000
148.221.775 148.221.775
201.070.421.600 178.294.865.984
30/6/2020 01/01/2020

VND VND
54.633.353.000 64.462.481.598

54.633.353.000

64.462.481.598

54.633.353.000

64.462.481.598
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Bao céo tai chinh hop nhat cho kv ké todn 6 thang Kkét thic ngay 30 thang 6 nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO MAu B 09a-DN/HN
521  Vén cha sé hivu (Tiép theo)
b. Chi tiét von chii sé hiru
Tylé 30/6/2020 01/01/2020
% VND VND
Vén nha nuée 17,09% 24.602.450.000 24.602.450.000
Vén g6p cia céc cb déng khac 82,91% 119.397.550.000 119.397.550.000
Tong 144.000.000.000 144.000.000.000
c. CAc giao dich vé vén véi chii sé hitu va phan phéi cb tirc, chia lgi nhuin
Ky ké toan 6 thang Ky ke toan 6 thang
V két thiic ngay két thic-ngay
30/6/2020 30/6/2019
o VND VND
Von dau tw ciia chii s& hitu
Vén gbp tai diu ky 144.000.000.000 144.000.000.000
Vén gbp tang trong ky - -
Vén gop tai cudi ky 144.000.000.000 144.000.000.000
Cb tire, g7 nhuin d3 chia 17.280.000.000 =
d. Cb phiéu _
30/6/2020 01/01/2020
Cb phiéu Cb phiéu
S6 lwgng cb phiéu ding ky phét hanh 14.400.000 14.400.000
S6 Iwgng c6 phiéu d3 ban ra céng chiing 14.400.000 14.400.000
C4 phiéu phd thong 14.400.000 14.400.000
S6-twgng cb phiéu dang lwu hanh 14.400.000 14.400.000
C4 phiéu phd thong 14.400.000 14.400.000
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh
(dng/cd phiéu) 10.000 10.000
522 Doanh thu ban hing va cung cip dich vu
Ky ké todn 6 thang K3 ké to4n 6 théng
két thic ngay két thic ngay
30/6/2020 30/6/2019
VND VND

Doanh thu xdy lép

Doanh thu kinh doanh va cho thué
B4t dong san

Doanh thu khac

Téng

4.625.483.756
36.691.665.183

1.469.562.414

6.838.010.156
74.571.601.247

25.988.526.038

42.786.711.333

107.398.137.441
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Béo c4o tai chinh hop nhét cho kv ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thdng 6 nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO

5.23

5.24

5.25

5.26

Gia von hang ban

Gia von x4y lap

Gi4 vén kinh doanh v cho thué Bat dong sin

Gia von khac

Tong

Doanh thu hoat djng tai chinh

L4i tién g, tién cho vay
L4i ban céc khoan dau tu

Téng

Chi phi tai chinh

Lai tien vay

Téng

Chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi quan Iy

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vt liéu quan ly
Chi phi d6 diing vin phong
Chi phi khiu hao TSCP
Thué phi va 1 phi

Chi phi dich vu mua ngoéai
Chi phi bing tién khac

Téng

30

M&u B 09a-DN/HN

Ky ké toan 6 thing K3 ké todn 6 thing
két thic ngay Kkét thiic ngay
30/6/2020 30/6/2019

VND VND
4.410.333.610 10.735.259.726
26.024.961.146 50.919.464.980

1.360.476.959

21.652.458.859

31.795.771.715

83.307.183.565

Ky ké toan 6 thing Ky ké to4n 6 thing
két thiic ngay két thiic ngay
30/6/2020 30/6/2019

VND VND

849.853.165 49.000.979

. 5.962.743.897

849.853.165 6.011.744.876

Ky ké toan 6 thing
két thiic ngay
30/6/2020

VND

K¥ ké todn 6 thang
két thiic ngay
30/6/2019

VND

3.323.207.193

2.440.887.808

3.323.207.193 2.440.887.808

Ky ké toan 6 thang Ky ké todn 6 thang
Kkét thiic ngay ) két thiic ngay
30/6/2020 30/6/2019

VND VND

6.273.434.835
60.300.217
35.409.093
645.750.510
55.582.428
93.367.947
1.981.749.147

5.740.266.832
163.935.615
46.711.818
775.855.157
102.151.879
268.919.816
1.709.949.600

9.145.594.177

8.807.790.717

|
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOT

Béo cdo tai chinh hop nhét cho ky ké toén 6 théng két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO

5.27

5.28

5.29

Thu ahép/chi phi khdc

Thu nhép khac

Cho thué vin phong, mdy moc

Xir ly cong ng khong phai trd

Thu nhép khac

Tong

Chi phi khac

Khiu hao TSCD c6 nguyén gi4 trén 1,6 ty ddng
Céc khoan truy thu thué, phat vé thué

Chi phi khac

Tong

Thu nhép khéic thui/chi phi khic (thuin)

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh.

Chi phi thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhap
chiu thué nam hién hanh

Tong

Lai co ban trén co phieu

Loinhuin ké toin sau thué thu nhip
doanh nghiép (VND)

Céc khoan diéu chinh

Diéu chinh gidm do trich quy KTPL

Loi nhuin hodc 15 phan bé cho ¢b ddng so
hitu ¢6 phiéu phd théng (VND)

C4 phiéu phd théng dang hru hanh binh quin
trong ky (cb phiéu)

Lii co ban trén ¢b phiéu (VND/cd phiéu)

31

Mau B 09a-DN/HN

Ky ké toan 6 thang Ky ké toan 6 thang
két thiic ngay két thic ngay
30/6/2020 30/6/2019

VND VND

392.727.273 642.727.273
7.883.103.474 -
10.000 1.192.269.000
8.275.840.747 1.834.996.273
389.904.240 389.904.240
45.779.534 5.848.350.610

- 90.000.000

435.683.774 6.328.254.850
7.840.156.973 (4.493.258.577)

Ky ké toan 6 thing Ky ké todn 6 thang
két thiic ngay két thiic ngay
30/6/2020 307/6/2019

VND VND

1.215.567.699

4.031.216.708

1.215.567.699 4.031.216.708

Ky ké toan 6 thing Ky ké toan 6 thiang
két thiic ngy két thiic ngay
30/6/2020 30/6/2019

VND YND
4.399.204.954 7.509.230.233
4.399.204.954 7.509.230.233
14.400.000 14.400.000

305,50 521,47

N A= Y s




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOIT
Béo cdo tai chinh hop nhat cho ky ké todn 6 thang két thuc ngay 30 thdng 6 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO

5.30

Chi phi nguyén liéu, vat li¢u
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Téng

6. THONG TIN KHAC

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

6.1 Giao dich va so dwr véi cac bén lién quan

Cic giao dich v6i nhin sw chi chot va c¢6 dong

M3u B 09a-DN/HN

Ky ké todn 6 thang Ky ké toan 6 thang
Kkét thic ngay két thiic ngay
30/6/2020 30/6/2019

VND VND

2.193.464.767
6.273.434.835
828.834.875

16.401.279.122

2.053.770.719

3.333.144.914
5.180.892.245
1.025.182.608
8.023.189.788
7.176.909.753

27.750.784.318

24.739.319.308

Ky ké todn 6

Ky ké toin 6

thang két thiic thang két thic
Moéi quan Tinh chat ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
Bén lién quan hé giao dich VND VND
Hbi ddng Quan tri vi Ban Didu hinh Lt‘lrl‘lflni Za 764.590.352 684.600.000
Thanh vién Ban Kiém so4t
Thu lao 37.440.000 23.040.000
S6 dwr véi cac bén lién quan khéc
Moiquan Tinh chit 30/6/2020 01/01/2020
Bén lién quan hé giao dich VND VND
Phai thu
Cong ty CP Bat Bdng san Land 6 Céngty  Tratrude 45.765.973.576 41.227.834.538
lienkét  cho
nguoi ban
Phai tra
Cong ty Thuong mai va X4y lap Congty  Phaitrd 1.118.496.043 1.118.496.043
Handico6 lisnkét  ngudiban
CA R h}\ A 1.', d N A 2e 4 o
ong ty COphan xdyldp codiéen  Congty  Phaitra 779299239 4.551.949.032
Handico 6 lién két ngudi ban
Tra trude
L& Quéc Binh HPQT  tiénhang 17.873.890657 i
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo céo tai chinh hop nhat cho ky ke toén 6 thang két thic n gay 30 thang 6 nidm 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO MAu B 09a-DN/HN

6.2 Thong tin so sinh

S6 du du nam tai ngdy 01/01/2020 ctia khoén ddu tu khéc da dugc phén loai sang khoan phéi thu
khéc cho phi hop v6i Hop d6ng hop tic kinh doanh ciia Cong ty.

S6 du tai ngay S6 dir tai ngay
Khoin muc 30/6/2020 01/01/2020
VND VND

Péu tu khac . 34.664.700.000
Phai thu khac 34.664.700.000 i

S8 du dAu nam tai ngdy 01/01/2020 ctia khodn muc chi phi trd tru6e va tai sdn dai han khac da duoc phin
loai sang khoan muc loi thé thwong mai va khoan phai thu khac.

S6 dur tai ngiy S6 du tai nga

9 01/01/2020 phan logi o101 /2%23
Khoan muc . lai

VND VND

Chi phi tra trudce dai han = 11.176.419.631

Loi thé thwrong mai 11.176.419.631 .

Tai san dai han khéc - 20.400.000.000

Phai thu khac 20.400.000.000 5

Bio c4o tai chinh hop nhét giita nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thing 6 nim 2019
da duogc soat xét, Bao céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2019
ctia Cong ty da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM Thanh vién Hang

Kiém toan Qudc t& Moore Global Network.
Ha Ngi, ngay 17 thang 8 nam 2020

Ngudi lap K¢ toan truéng
. J?L/ -
W
/ .
Bui Thu Hing Duwong Thi Thai Hwong
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